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Swidnica, pazdziernik 2016

Ocena stanu mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasto Swidnica

Wprowadzenie.

Potrzeby mieszkaniowe nalezg do waskiego zakresu potrzeb, ktore majg wymiar
powszechny, dotycza wszystkich i pozostajg aktualne w catym okresie zycia czlowieka.
Posiadanie ,,dachu nad glowa” jest celem kazdego gospodarstwa domowego. Mieszkanie jest
wiec dobrem pierwszej potrzeby. Mieszkancy naszego miasta zabezpieczajg swoje potrzeby
mieszkaniowe w réznych segmentach rynku — poprzez zakup Ilokalu, budownictwo
jednorodzinne, czlonkostwo w spdldzielniach mieszkaniowych , wynajem na zasadach
komercyjnych, w budownictwie spolecznym oraz w mieszkaniowym zasobie gminy. W tym
ostatnim segmencie odczuwalny jest najwigkszy deficyt mieszkaniowy (okreslany poprzez
réznice mig¢dzy liczba zamieszkalych mieszkan a liczbg gospodarstw domowych). Niskie
dochody spoleczenstwa i wysokie koszty budowy nowych mieszkan powoduja, ze cze$é
spoleczenstwa nie moze zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych bezposrednio na rynku
komercyjnym. W naszym miescie, obok dlugiej kolejki oczekujacych na mieszkanie
komunalne, problemem jest niezadowalajgcy standard lokali. Niski standard wynika gtownie
z wieloletnich zalegtosci remontowych. 377 rodzin oczekuje obecnie na mieszkanie socjalne
lub lokal mieszkalny. W mieszkaniowym zasobie gminy znajduje si¢ 2 040 mieszkan o
bardzo zr6znicowanej wielkosci, strukturze, standardzie i1 kosztach utrzymania. Chegc
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdéb i rodzin oczekujgcych na mieszkanie od gminy,
powoduje poszukiwanie nowych rozwigzan lub aktywizacj¢ sprawdzonych dziatan w
zakresie mieszkalnictwa.



L. Zadania gminy w zakresie mieszkalnictwa.

Gospodarka mieszkaniowa jest jednym z wazniejszych kierunkéw dziatania gminy.
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest
jej zadaniem wlasnym. Realizacja tego zadania polega na uwzglednianiu w planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
jednorodzinne, wspieraniu finansowym remontéw budynkéw zabytkowych, rozwijaniu
budownictwa spolecznego, ale tez prowadzeniu polityki zapewniajacej lokale socjalne i
zamienne oraz zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Organ wykonawczy proponuje rozwigzania dla w/w dziedzin w formie projektéw
uchwat, ktére po uchwaleniu przez Rade¢ Miejska staja si¢ prawem miejscowym. Nalezg do
nich wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zasady
wynajmowania lokali, polityka czynszowa i prywatyzacyjna, budowa budynkow
mieszkalnych. Gmina zabezpiecza takze $rodki finansowe na realizacje wielu réznorodnych
zamierzen zwigzanych z mieszkalnictwem. Rola gminy okreslona w ustawach — o
samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 r. , o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. - polega gtéwnie na
kreowaniu polityki mieszkaniowej, wynajmowaniu lokali mieszkalnych i socjalnych,
organizowaniu pomocy w oplatach czynszu .

Zadania te skonkretyzowane sg w uchwatach Rady Miejskiej w Swidnicy — Nr IX/92/11 z
dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swidnica, NR XX/237/12 z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Swidnica na lata 2012 — 2016, Nr XLVII/559/10 z dnia 27 sierpnia 2010 r. w
sprawie szczegolowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty
sphaty naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawnych przypadajgcych Gminie
Miastu Swidnica lub jej jednostkom podleglym oraz wskazania organu i os6b do tego
uprawnionych, Nr VIII/105/03 z dnia 29 maja 2003 r w sprawie ustalania zasad zarzadu
mieniem Gminy Miasto Swidnica w zakresie najmu lokali uzytkowych.

W zakresie konsekwentnej realizacji polityki mieszkaniowej niezbedna jest wspéipraca
gminy 1 zarzadcow.

II.  Zadania Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza zaktad budzetowy — Miejski Zarzad
Nieruchomosdci. Nie jest to proste zadanie wzigwszy pod uwage wiek, stan zasobdw i
zrdznicowany sposob uzytkowania lokali przez najemcéw i lokatoréw. MZN, poza
zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi, ma w zakresie dziatania zarzadzanie garazami,
ogrodkami przydomowymi, dzierzawg terendéw, obstuge uméw z dostawcami medidow,
dotyczacych — energii elektrycznej, wody i odprowadzania $ciekow, a takze uméw na
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wywo0z nieczystosci, utrzymanie porzadku i wykonywanie dokumentacji technicznej. MZN
organizuje przetargi na wykonywanie remontéw i inwestycji, okresla zakresy remontow,
zawiera umowy z wykonawcami, powadzi windykacj¢ i udziela pomocy w splacie zaleglosci
czynszowych, reprezentuje Gmine miasto Swidnica jako wtasciciela niesprzedanej czesci
budynkéw we wspolnotach mieszkaniowych. Podobnie, jak gmina, MZN wspolpracuje z
kilkunastoma zarzadcami komercyjnymi, ktérzy zarzadzaja nieruchomosciami z udziatem
komunalnym. Pracownicy Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci sg ,,posrednikami” miedzy
gming — jako wlascicielem mieszkaniowego zasobu gminy a najemcami lokali mieszkalnych i
uzytkowych. W MZN =znajduje si¢ dokumentacja czynszowa 1 techniczna dotyczaca
budynkéw i lokali komunalnych.

III.  Dane statystyczne na dzien 30 czerwiec 2016 1.

W komunalnym zasobie mieszkaniowym znajduje sie 2040 lokali — 1481
mieszkalnych i 559 socjalnych, usytuowanych w 526 budynkach.

Gmina jest:
- wlascicielem 105 budynkéw mieszkaniowych , w ktorych znajduje sie tacznie 895 lokali

(586 mieszkalnych 1309 socjalnych),
- wspotwiascicielem 421 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, z 1.145 lokalami (895
mieszkalnych 1 250 socjalnych).

Miejski Zarzad Nieruchomosci zarzadza 340 budynkami, w tym:
- 105 budynkami w 100 % komunalnymi,
- 235 wspolnotami mieszkaniowymi.

186 wspdlnot z udzialem komunalnym jest zarzadzanych, przez innych, niz MZN
zarzgdcow :
- 181 wspolnot z udziatem wlasnosciowym gminy pozostaje w zarzadzie 10 komercyjnych
firm zarzadzajacych nieruchomosciami (Agora — 61, Administrator — 36, DOM - 29, Gryf-
Pol — 27, Krél — Nieruchomosci — 12, Zarzadca — 7, Az — bis — 3, APM - 3, Arkady — 2, BPR
,»Dolnoslaskie Nieruchomosci” - 1),
- 5 wspdlnotami mieszkaniowymi administruja zarzady utworzone przez wiascicieli lokali
(ul. Warszawska 4, ul. Walowa 2, ul. Tolstoja 6, ul. Pulaskiego 2 i Pl. Sw. Malgorzaty 3).

Tabela nr 1. Struktura wlasnosci zasobu mieszkaniowego gminy.

Udzial gminy w Wspdlnoty Wspolnoty z udziatem gminy | Lacznie
budynkach wspolnot zarzadzane przez zarzadzane przez inne
mieszkaniowych MZN podmioty
do 10 % 22 39 81
(wtym 5 matych
wspdlnot)
Ponad 10,00 do 50,00 % 163 12 284




(w tym 72 mate (w tym 12 matych wspolnot)
wspoélnoty)
powyzej 50 % 50 6 56
(w tym 20 matlych (w tym 3 male wspolnoty)
wspolnot)
tacznie 235 186 421

Wyniki przedstawione w tabeli wskazujg na to, ze sposrod 421 budynkéw wspolnot
mieszkaniowych, gmina udzial wigkszos$ciowy posiada jedynie w 56 wspdlnotach ,
natomiast w 365 ma udzialy ponizej 50 %. 112 wspdlnot z udzialami gminy to tzw. ,,male
wspolnoty”, w ktérych znajduje si¢ 7 lub mniej lokali, a skutek prawny wywierajg uchwaty
podejmowane jednoglosnie. W tzw. ,matych wspdlnotach™ glosy gminy oddawane sg niemal
wylgcznie w sprawach niecierpiacych zwtoki.

Przy obecnej strukturze wiasnosci gmina praktycznie nie ma wplywu na uchwaty
podejmowane wigkszoscig glosow przez 253 wspdlnoty , co powoduje problemy natury
finansowej, w zwiazku z ustalaniem wysokosci zaliczek na koszty zarzadu, stawek funduszu
remontowego oraz kredytow zaciaganych na pokrycie prac remontowych. Niezaprzeczalny
jest fakt, ze substancja mieszkaniowa wymaga rozleglych remontow i modernizacji, jednakze
przy aktualnej strukturze wlasnosci trudno jest racjonalnie gospodarowaé niewystarczajgcymi
srodkami, bedgcymi w dyspozycji Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci. Powoduje to
utrzymujace sie od kilku lat zalegto$ci wobec wspdlnot mieszkaniowych.

Powaznym problemem s3a takze dluznicy zajmujacy lokale komunalne szczegdlnie te
zlokalizowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, realizujgcych kosztowne prace
remontowe. MZN, oprocz faktu, ze nie otrzymuje naleznego czynszu, kredytuje dodatkowo za
dtuznikow oplaty za media, pokrywa wobec komercyjnych zarzadcodw zaliczki za zarzadzanie
czesciami wspdlnymi oraz uczestniczy w kosztach remontu.

Konieczna jest konsekwentna realizacja  polityki mieszkaniowe] majacej na celu
»porzadkowanie” wlasnosci poprzez doprowadzenie, w pierwszej kolejnosci do catkowite)
prywatyzacji budynkoéw z niewielkim udzialem gminy oraz zwickszenie liczby zamian
mieszkan komunalnych i socjalnych pod katem mozliwosei finansowych 1 potrzeb
metrazowych lokatoréw. Przede wszystkim z budynkéw wspoélnot mieszkaniowych nalezy
przekwaterowaé lokatoréw mieszkan komunalnych, nieregulujacych czynszu i optat za media.
Ponadto nalezy przenies¢ lokatoréw zajmujacych lokale socjalne w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, do budynkéw socjalnych. Sposrod 250 lokali socjalnych usytuowanych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych — 67 zajmowanych jest bezumownie. Brak umowy
skutkuje skierowaniem do sadu powddztwa o eksmisje. Czg$¢ najemcdw lokali socjalnych, w
wyniku poprawy swojej sytuacji ekonomicznej wystepuje o przekwalifikowanie lokalu z
socjalnego na mieszkalny, w zamiarem prywatyzacji mieszkania. W przypadku spelnienia
przestanek dochodowych i nalezytego korzystania z lokalu — wyrazana jest zgoda. Czg¢s¢
lokatoréw z zasobow socjalnych, nie majgca zamiaru sprywatyzowania mieszkan, podejmuje
wspolprace z Wydziatem Gospodarki Mieszkaniowej w celu zamiany ,,z urz¢du” lokalu na
inny, zlokalizowany w budynku wylaczonym ze sprzedazy.



Nastepnym krokiem po odzyskaniu takich lokali i ich przekwalifikowaniu winno by¢
ponowne zasiedlenie przez rodziny z uprawnieniami do lokali mieszkalnych lub
przeznaczenie do sprzedazy w formie przetargu nieograniczonego.

V. Struktura wiekowa i stan techniczny budynkéw.

Budynki mieszkaniowe stanowiace 100 % wiasno$¢ gminy oraz wspotwlasnos¢ ze
wspolnotami mieszkaniowymi w wiekszosci majg okoto 100 1 wigcej lat. Tylko nieliczne z
nich przechodzily remont kapitalny lub przebudowe. W wigkszosci budynkdéw , bedacych w
przeszlosci kamienicami mieszczanskimi, mieszkania sg duze metrazowo, ale nie
funkcjonalne. Charakteryzuje je niepelne wyposazenie techniczne - brak lazienek,
centralnego ogrzewania, toalety wewnatrz lokalu. Wezly sanitarne w wielu budynkach
znajdujg si¢ na klatkach schodowych i sg uzytkowane przez wigcej niz jedng rodzing. 228
lokali zlokalizowanych jest we wspdlnych przedpokojach (po 2 lub 3 mieszkania wydzielone
z jednej konstrukcyjnej calodci). Staraniem najemcow 1 w wyniku ich wspdlpracy z zarzadca
i wlascicielem ten stan z roku na rok zmienia si¢ na lepsze, jednakze potrzeb wciaz jest
bardzo duzo.

Tabela nr 2. Struktura wiekowa budynkow.

L.p. | Wiek budynkow Liczba budynkéw | Udziat

1. | Wybudowane przed 1899, 161 38,2 %

2. | Rok budowy 1900 - 1945 Z12 50,4 %

3. | Wybudowane po 1945 roku 48 11,4 %
Lacznie 421 100,00 %

Niski standard mieszkan i budynkéw, nie jest wprost proporcjonalny do wieku, ale
istnieje duze powiazanie migdzy wiekiem nieruchomo$ci, a ich stanem technicznym.
Priorytetem przy planowaniu remontéw budynkow jest wymiana lub naprawa pokrycia
dachowego i1 remont elewacji z ewentualnym dociepleniem, w dalszej kolejnosci inne
remonty wewnatrz budynkow, w ich czgsciach wspdlnych, a nastgpnie w lokalach.

Obecnie stan techniczny kilku budynkow mieszkalnych, stanowigcych wlasnosé
gminy jest tak zly, ze bardziej niz inwestowanie $rodkéw w ich remont, zasadne jest
wykwaterowanie i wyburzenie.

Zaliczajg si¢ do nich:
1) Ul Dworcowa 1 (wykwaterowany),
2) UL Przechodnia 10 oficyna,
3) Ul Westerplatte 39A,
4) Ul Wroclawska 23A,
5) Ul Zygmuntowska 6 (wykwaterowany),
6) Pl Grunwaldzki 7 (wykwaterowany.



Ponadto kilka kolejnych budynkéw ze wzgledu na wyeksploatowanie wielu
elementdéw nalezatoby wykwaterowaé i przeznaczy¢ do remontu kapitalnego:

1) Ul Kliczkowska 58 A

2) Ul Kliczkowska 58 B

3) Ul Spoétdzielcza 17,

4) Ul. Spotdzielcza 19,

5) Ul Wroclawska 14,

6) Ul Wroctawska 92,

7) Ul Wyspianskiego 5 A,

8) Ul Zygmuntowska 2 (wykwaterowany),

9) Ul Zygmuntowska 2A.

Na podstawie przegladéw technicznych budynkdéw, a takze interwencji lokatoréw, przez
zarzadce okre$lone zostaly obecne  potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie
komunalnym, w podziale na poszczegdlne kategorie prac: roboty dekarskie, remonty
instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych, -elektrycznych, roboty ogdlnobudowlane,
stolarskie, zdunskie, wykonanie wentylacji w lokalach mieszkalnych, remonty elewacji, prace
rozbiorkowe oraz remonty kapitalne budynkow. Potrzeby z szacunkowymi wartosciami
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3. Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy wraz z szacunkowymi
kosztami.

L.p. | Zakres robot Potrzeby remontowe | Potrzeby remontowe -
—1ilogé warto$é
1. | Roboty dekarskie 58 szt. 5.500,0 tys.
.| Wymiana/remont instalacji gazowych 50 szt. 750,0 tys.

3. | Wymiana/remont instalacji wodno- 50 szt. 435,0 tys.
kanalizacyjnych

4. | Wymiana/remont instalacji 80 szt. 895,0 tys.
elektrycznych

5 Roboty og6lnobudowlane 1.000 szt. 7.000,0 tys.

6. Roboty stolarskie 800 szt. 1.600,0 tys.

7. | Roboty zdunskie 200 szt. 600,0 tys.

8. Wykonanie wentylacji w lokalach 300 szt. 1.050,0 tys.
mieszkalnych

9. | Elewacje 40 szt. 8.000,0 tys.

10. | Remont kapitalny budynku 7 szt. 3.500,0 tys.

11. | Rozbidrka budynkéw 11 szt. 1.100,0 tys.

Realizacja w/w potrzeb moze potrwacé kilkanascie lat. Powodem tego stanu jest brak srodkow
finansowych na pokrycie remontéw . Szacowany koszt wymienionych prac wynosi ponad 30
miliondw zlotych, t. j. okoto dwuletni budzet Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci.




Na najblizszy okres wytypowane zostaly najpilniejsze prace remontowe z réznych dziedzin,
ktore ujete zostang w projekcie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2017 - 2021, a realizowane beda w zaleznosci od mozliwosci
finansowych zarzadcy w poszczegdlnych latach.

VI. Wyposazenie i standard lokali.

Lokale mieszkalne i socjalne w mieszkaniowym zasobie gminy majg bardzo
zroznicowany standard. Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego,
lokalami socjalnymi mogg by¢ lokale o obnizonym standardzie. Mozna wigc wysnué
wniosek, ze lokale mieszkalne powinny mie¢ wyzszy standard niz lokale socjalne. W
rzeczywistosci nie jest to reguta. W Swidnicy wiele lokali mieszkalnych, t.j. takich za ktore
stawka bazowa czynszu wynosi 4,30 zl/m2, nie ma podstawowego wyposazenia
technicznego, a dodatkowo niektéore z nich usytuowane sg w budynkach docelowo
przeznaczonych na socjalne: przy ul. Gdynskiej 1 — 7, ul. Kliczkowskiej 58 — 62, ul. Chopina
23 — 25 czy ul. Kopernika 3. Dotyczy to okoto 60 rodzin. Jednym z elementdw realizowanej
nowej polityki mieszkaniowej jest zamiar przekwaterowania tych o0séb do budynkéw z
lokalami mieszkalnymi. W biezagcym roku grupie najemcoéw lokali mieszkalnych w
zamieszkatych w budynkach o standardzie socjalnych zlozona zostata propozycja wynajmu
lokali wysoko-standardowych w STBS Spélce z o0.0. przy ul. Spéldzielczej 2. W wyniku
naboru i przeprowadzonego konkursu ofert 20 rodzin uzyskalo mozliwos¢ zamieszkania w
lokalach przy ul. Spotdzielczej 2. Dotychczasowe mieszkania przekazane zostang do
uzytkowania osobom oczekujacym na lokale socjalne.

Takze lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, pochodzacych z
XIX i pierwszej potowy XX wieku, sg czgsto mniej atrakcyjne od lokali socjalnych
wybudowanych w ostatnich dekadach.
Standard zasiedlonych mieszkan komunalnych (na koniec I pdirocza 2016 r. — 1897 lokali),
charakteryzuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Wyposazenie techniczne lokali w mieszkaniowym zasobie gminy.

L.p. | Opis techniczny Ilos¢ lokali | wielkos¢ % w zasobie
1 Brak tazienki 991 52,24 %

2, Brak wc w lokalu 861 45,38 %

3. Ciemna kuchnia 198 10,43 %

4. Brak c.o. 1300 68,52 %

5. Suterena 3 0,15 %

6. | Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 104 5,48 %

7. | Polozone w oficynie 203 10,70 %

8. Poddasze 120 6,32 %

9. | Wspdlny przedpokdj 228 12,01




Od 2015 roku czes¢ remontow pustostanow realizowanych przez MZN obejmuje takze
modernizacje lokali, zmierzajacg do uzyskania pelnowarto$ciowych mieszkan. W budynkach,
w ktorych istnieja mozliwosci techniczne i nie ma przeszkdd natury organizacyjnej 1 prawnej,
projektowane sg i wykonywane nowe instalacje 1 zmieniana struktura.

Remonty z modernizacjg pustostanow realizowane przez MZN dzielg si¢ na 3 kategorie:

1) dotyczg lokali nie wymagajacych duzych zmian (gdy w budynku istnieje
infrastruktura),

2) remont lokalu wymaga przebudowy takze poza lokalem, t.j. wyposazenia obiektu w
infrastrukture (jesli lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowe] to
wskutek remontu mogg zmienic si¢ stosunki wiasnosciowe),

3) gleboka przebudowa w lokalu i poza nim (tu takze zmianie moga ulec udzialy w
przypadku wspélnot mieszkaniowych).

Remonty pustostanow wykonywane w mieszkaniowym zasobie gminy, poza
zaangazowaniem $rodkéw publicznych wymagaja bardzo racjonalnego podejscia i
indywidualnych rozwiazan.

Nowoscig w gospodarce mieszkaniowe] jest wlgczenie w 2015 roku drugiego, poza
MZN, podmiotu realizujgcego przebudowe pustostanow. Nowy sposdb powickszenia liczby
lokali socjalnych z pelnym wyposazeniem technicznym realizowany jest przez Wydzial
Inwestycji Miejskich Urzedu Miejskiego. Jest to projekt polegajacy na caltkowitej
modernizacji 16 pustostandéw i wykonaniu w nich rozleglych remontow.

W czes¢ tych realizacji zaangazowane sg S$rodki pozyskane z Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Z danych statystycznych wynika, ze w komunalnym zasobie gminy ponad potowa
rodzin zamieszkujgcych w mieszkaniowym zasobie gminy nie ma w lokalu lazienki, a blisko
polowa toalety. Stan ten powinien ulec poprawie, stad poszukiwanie réznych metod
zmierzajgcych do podnoszenia standardu niezamieszkatych lokali. Niezbedne jednakze jest
przeznaczenie wickszej iloci érodkéw finansowych na remonty mieszkan, n.p. tych ze
sprzedazy lokali mieszkalnych, a takze pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych na remonty
czesci wspdlnych budynkoéw i przebudowe budynkéw niemieszkalnych na mieszkalne.

Obecnie jedynie 18 % mieszkan komunalnych (w tym lokale mieszkalne i socjalne),
wyposazonych jest jednoczesnie w lazienke, toaletg, centralne ogrzewanie (etazowe lub z
sieci) i kuchni¢ z naturalnym oswietleniem. Jest to 368 mieszkan w budynkach po kapitalnym
remoncie i nowo wybudowanych.

VII. Pustostany.

7 2040 lokali mieszkalnych i socjalnych, bedacych wlasnoscig gminy, 143 lokale to
pustostany. W tej ilosci znajduje si¢ 21 mieszkan nieprzeznaczonych do ponownego
zasiedlenia z powodu dyskwalifikacji lub usytuowania w budynkach wykwaterowanych,
ktore zostang wyburzone lub sprzedane:



- ul. Dhuga 2A,

- ul. Dhuga 68,

- ul. Dworcowa 1,

- P1. Grunwaldzki 7,

-ul. Réwna 14A,

- ul. Zygmuntowska 2,

- ul. Zygmuntowska 2A,

- ul. Zygmuntowska 4A,

- ul. Zygmuntowska 6.
Ponadto 122 pustostany przeznaczone sa do dalszego uzytkowania i zakwalifikowane zostalty
w nastepujacy sposob:
- 37 lokali przeznaczonych do remontu przez MZN i Wydzial Inwestycji Miejskich,
- 29 lokali przeznaczonych do sprzedazy w przetargach nieograniczonych,

23 lokale we wspdlnych przedpokojach oczekuja na scalenie 1 sprzedaz (po
przekwaterowaniu lub eksmisji mieszkancow z drugiej czesci),
- 33 mieszkania sa w trakcie podejmowania decyzji w sprawie dalszego przeznaczenia.
Remonty wykonywane przez MZN i Wydzial Inwestycji polegaja na zmianie struktury i
podniesieniu standardu. Sredni koszt takich prac ksztattowal si¢ w 2015 roku i I potowie
2016 roku, na poziomie ponad 1 tys. zt/m2. Priorytetem w obecnym czasie — pomimo bardzo
wysokich kosztéw — jest wyposazanie mieszkan w takie media, jakie zapewnia si¢ w nowych
budynkach.

VIII. Prywatyzacja zasobu komunalnego.

Ustawa z dnia 8.03.1990 roku o samorzadzie gminnym powolane zostaly samorzady
gminne i uzyskatly osobowos¢ prawng. W konsekwencji czes¢ mienia panstwowego stata sie
wlasnoscig gmin. Samorzad Swidnicy w wyniku komunalizacji w 1990 r. dysponowat ponad
10 tysigcami mieszkan. Rozpoczela sig ich prywatyzacja — poprzez sprzedaz na zasadach
preferencyjnych na rzecz najemcoéw oraz w przetargach. Sposéb prowadzenia prywatyzacji
przewidywal najwyzsze bonifikaty w sytuacji rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w
budynku. Abolicja w 2004 roku spowodowala, ze w kolejnych latach 2005 — 2007 ilos¢
sprzedanych mieszkan osiagneta najwyzsze wskazniki. Nastepnie zmalato zainteresowanie
wykupem wiec gmina wprowadzita system bonifikat, siggajacych nawet 99 % oraz program
umarzania zaleglosci czynszowych wobec 0s6b zainteresowanych wykupem swojego lokalu.
Dzialania te sprawity, ze czg¢s¢ najemcow lokali komunalnych zdecydowato sie na
skorzystanie z oferty. Tym sposobem, w ostatnich 25 latach wiele budynkow stalo sig
wspdtwlasnoscig oséb fizycznych.  Z mieszkaniowego zasobu gminy ,odeszly” przede
wszystkim mieszkania o dobrym standardzie , w budynkach , ktérych stan techniczny nie
wymagatl pilnych remontéw oraz te bardzo atrakcyjnie zlokalizowane. Ponadto zaséb gminy
Luszezuplit sie” o cale budynki, ktére z réznych powoddw zostaly wykwaterowane i
sprzedane w calosci z przeznaczeniem do remontu kapitalnego lub zostaly wyburzone. Do
takich adreséw nalezg m.in. ul. Przechodnia 1, ul. Pulaskiego 16, 59 1 71, ul. Okr¢zna 2 czy



ul. Kliczkowska 20. Od poczatku lat 90-tych poprzedniego stulecia, do potowy 2016 roku
okolo 8 tysiecy mieszkan komunalnych stato si¢ wlasnoscig prywatna.

Tabela nr 5. Informacja o sprzedazy w poszczegdlnych latach .

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych Tlo$¢ lokali mieszkalnych tacznie
sprzedanych na rzecz najemcy sprzedanych w przetargu

Do 1990 474 14 488
1991 14 29 43
1992 0 0 0
1993 24 0 24
1994 69 0 69
1995 461 4 465
1996 410 1 411
1997 754 - 758
1998 501 3 504
1999 461 1 462
2000 317 1 318
2001 320 6 328
2002 176 7 183
2003 160 10 170
2004 243 2 245
2005 550 13 563
2006 530 29 559
2007 636 26 662
2008 229 31 260
2009 82 17 99
2010 63 23 86
2011 63 18 81
2012 47 29 76
2013 140 24 164
2014 105 35 140
2015 99 6 105

[ polrocze 20 8 28
2016

Razem 6950 341 1291

W mieszkaniowym zasobie gminy pozostaly gtéwnie mieszkania o niskim standardzie
i w budynkach najmniej atrakcyjnych.  Wylaczajac lokale socjalne 1 mieszkalne
niepodlegajace sprzedazy, teoretycznie sprywatyzowac mozna jeszcze okoto 1 tysigca lokali.
W pierwszym potroczu 2016 r. gmina sprzedala 28 lokali mieszkalnych, 20 na rzecz
najemcow i 8 w przetargu nieograniczonym. W tym czasie, wnioski o sprzedaz lokali z
zastosowaniem bonifikaty ztozyly 33 osoby. Tak wigc zainteresowanie prywatyzacja lokali
komunalnych nie jest obecnie duze. Powodem jest konieczno$¢ inwestowania po wykupie
lokalu w fundusz remontowy i poprawe stanu technicznego obiektéw, na co wielu lokatorow
nie sta¢. Poza tym okolo polowa najemcow posiada zaleglosci czynszowe, co takze
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uniemozliwia aktualnie wykup ( od poczatku 2015 roku nie sa umarzane zalegtosci, z powodu
checi wykupu). Gmina jest w bardzo trudnej sytuacji, gdyz zasob mieszkaniowy wymaga
licznych naktadow i pilnych dziatan, a rzetelno$¢ wielu najemcow i lokatorow pozostawia
wiele do zyczenia. Najwiekszym zainteresowaniem ciesza si¢ male metrazowo lokale
mieszkalne zbywane w przetargach, typowane do sprzedazy zgodnie z nowa polityka
mieszkaniowa.

IX. Czynsze.

Zasady polityki czynszowe] uchwalane sa przez Rade Miejska jako c¢zgs¢
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Uchwala
przewiduje zwyzki i znizki od bazowej stawki czynszu za lokale mieszkalne, uzaleznione od
wyposazenia lokalu i jego usytuowania w budynku. Bazowg stawke czynszu ustala Prezydent
Miasta w formie zarzadzenia.

Bazowa stawka czynszu wynosi od 1.03.2008 roku 4,30 zt/m2 powierzchni dla lokali
mieszkalnych. Po zastosowaniu znizek i zwyzek w maksymalnych wysokosciach rzeczywista
stawka czynszu (dla lokali mieszkalnych , z wyjatkiem kilku budynkéw wybudowanych po
2005 roku) wynosi od 2,80 zt/m2 do 5,38 zt/m2.W budynkach przy ul. Kopernika 9-11stawki
czynszu, ktore byly licytowane przez lokatoréw ksztaltujg si¢ na poziomie 5,71 zt do 10,41
zt/m2. Dla nowo wybudowanych lokali przy ul. Spétdzielczej 2 stawka czynszu wynosi 9,33
zl/m2 powierzchni uzytkowej. Stosowane w ostatnich latach czynsze w nowych budynkach
komunalnych wynosza 3 % wartosci odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow.
Warto$¢ odtworzenia obwieszczana jest przez wojewodg co 6 miesigey.

Bazowa stawka czynszu — 4,30 zt w chwili wprowadzenia stanowila 1,72 % wartosci
odtworzenia, obecnie stanowi 1,38 %. Obecnie warto$§¢ odtworzenia 1 m2 budynku w
wojewodztwie dolnoslaskim wynosi 3 734 zi, co oznacza , ze bazowa stawka czynszu, przy
utrzymaniu proporcji z 2008 roku, winna wynosi¢ 5,35 zl/m2 powierzchni.

Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 1,27 zI/m?2 i obowigzuje od 1.09.2001 roku.
Zgodnie z planem zawartym w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2012 — 2016, do konca 2016 roku bazowa stawka czynszu miata
osiagng¢ poziom 2 % warto$ci odtworzenia, t.j. 6,22 zi.

Od bazowej stawki czynszu liczone sg zwyzki (5 rodzajéw po 5 % za kazdg — usytuowanie w
Rynku, i ul. Wewnetrznej, centralne ogrzewanie, wyposazenie lokalu w balkon lub loggie,
usytuowanie lokalu na [ lub II pigtrze, usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym po
1970 r. lub po remoncie kapitalnym ) i znizki (7 rodzajéw po 5 % za kazdg — brak fazienki,
brak w.c., brak instalacji wodno-kanalizacyjnej, lokal potozony w oficynie, suterenie, na
poddaszu lub ostatniej kondygnacji budynku wybudowanego przez 1968 r., ze wspélnym
przedpokojem, z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego ). Przy zastosowaniu wszystkich
znizek i zwyzek, faktyczny czynsz ksztattowalby sie pomiedzy 4,04 zt — 7,77 zt/m2. Zgodnie
z regulacjg zawarta w cyt. ustawie o ochronie praw lokatoréw (...) stawka czynszu za lokal
socjalny nie moze wynosi¢é wigeej niz polowa najnizszego czynszu stosowanego w
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komunalnym zasobie gminy, co oznacza , ze przy bazowej stawce czynszu wynoszacej 2 %
wartosci odtworzenia, stawka za lokal socjalny ksztaltowalaby si¢ na poziomie 2,02 zl/m2.

X.  Ptatnosci i windykacja.

Sposrod 1897 lokali mieszkalnych 1 socjalnych uzytkowanych na koniec I pétrocza,

ponad polowa najemcow lub bezumownych uzytkownikéw posiada zalegloscei czynszowe.
W punkcie pierwszym znajduje sie grupa osob majgcych dlug stanowigey czg¢éé lub catosé
jednomiesi¢cznego czynszu. W punkcie drugim znajduje si¢ grupa lokatoréw majacych
zaleglosci niekwalifikujace do wypowiedzenia umowy najmu (wymagana w tym przypadku
jest zwloka w zaplacie czynszu za trzy pelne okresy platnosci). Od punktu trzeciego do
piatego zaleglosci powstawalty przez dtuzszy okres czasu — od ponad trzech miesiecy do kilku
lat. Zaleglosci te spowodowaly utrate tytutu prawnego do lokalu. Dluznicy nie posiadajacy
waznej umowy najmu nie moga korzysta¢ z pomocy w formie dodatku mieszkaniowego i
dodatku energetycznego. Brak umowy powoduje tez wiele innych ograniczen i konsekwencji.
Najdalej idaca jest sadowy wyrok eksmisyjny.
Zalegtosci ksztaltuja si¢ nastepujgco:

1) 118 osdb/rodzin - od 10,00 zt do 100,00 zt,

2) 269 osdb/rodzin - ponad 100,00 zt do 1 tys. zt,

3) 323 osoby/rodziny — ponad 1 tys. zt do 10 tys. z,

4) 356 oséb/rodzin — ponad 10 tys. zt do 50 tys. zi,

5) 109 osob/rodzin — ponad 50 tys.
1175 osbéb/rodzin tacznie nie placi regularnie czynszu, z czego okoto 450 rodzin nie placi
czynszu od kilku lub kilkunastu lat.
Miejski Zarzad Nieruchomosci prowadzi windykacje na kilka sposobéw: wysyla upomnienia,
przesadowe wezwania do zaplaty, wystepuje z powodztwami o nakaz zaplaty do sadu,
kieruje nakazy zaptaty do windykacji komorniczej. W I pdlroczu b.r. zarzadca skierowal do
sadu 85 pozwoéw w sprawach zaleglosci czynszowych 1 o eksmisje.
Obecnie kwota rzeczywistych zaleglosci czynszowych wszystkich uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i bylych najemcow oraz osdb, ktére juz zostaly eksmitowane z zadluzonych
lokali, ale dlug pozostal nieuregulowany, wynosi ponad 32,5 mln zlotych.

XI. Pomoc w splacie zalegtosci.

Osoby posiadajgce zaleglosci czynszowe w kwocie przekraczajacej 6 tys. zt zwracajg
sie 0 pomoc w splacie dlugu do Prezydenta Miasta. Niezaleznie od wysokosci zadtuzenia
rowniez Prezydent rozpatruje wnioski o wyrazenie zgody na wykonywanie czynnosci
wolontarystycznych w zamian za umorzenie dlugu. Przez okres 6-ciu miesiecy Pani
Prezydent Miasta zawarta 72 porozumienia z mieszkancami zasobéw komunalnych w
sprawie rozlozenia na raty, odroczenia terminu platnosci i umorzenia odsetek (w 2015 r. —
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138 porozumien), ponadto wyrazona zostata zgoda 22 osobom na wykonywanie czynnosci
wolontarystycznych.

W I pétroczu 2016 roku Prezydent Miasta umorzyt:

- 36.536,00 zt w zamian za wykonane czynnosci wolontarystyczne.

-35.731,10 zt odsetek po sptacie naleznosci gldwne;.

Inng forma pomocy finansowej udzielanej mieszkafncom Swidnicy sa dodatki
mieszkaniowe 1 dodatki energetyczne. O dodatek mieszkaniowy moga ubiegaé si¢ osoby,
ktore jednoczesnie spelniajg kilka warunkéw — majg niski dochod (do 125 % najnizszej
emerytury), okre$lony metraz mieszkania i tytul prawny. Przez I pdélrocze b.r. Miasto
wspomoglto mieszkancow w optatach czynszu, poprzez dodatek mieszkaniowy w kwocie
339.220,00 zt — ilos¢ dodatkow to 2 420. Czesé tych $rodkow, w wysokosci 151 625,00 zt
przeznaczona zostata na pokrycie oplat czynszowych najemcow lokali:

- mieszkalnych - 124 rodziny na kwotg 98 637,00 z1 (455 dodatkow),

- socjalnych — 93 rodziny na kwote 52 988,00 z1 (605 dodatkdw).

Dodatki mieszkaniowe, zgodnie z regulacjg prawng, przyznawane sg osobom majacym tytut
prawny do lokalu (komunalnego, spotdzielezego, TBS, zakladowego, wynajmowanego na
rynku wtdérnym, itp.). Oznacza to, ze z takiej pomocy nie moze skorzysta¢ osoba, ktdrej
wypowiedziano umowe najmu za zaleglosci czy zakldcanie porzadku domowego.

Dodatki energetyczne wprowadzone od 2014 r. ustawg z dnia 26 lipca 2013 r. — o zmianie
ustawy - Prawo energetyczne, przystugujg wylacznie tym mieszkancom, ktérzy otrzymuja
jednoczesnie dodatek mieszkaniowy. Srodki na dodatki energetyczne pochodza z dotacji
celowej z budzetu panstwa, a gmina jest wykonawcg zadania zleconego. W I pdiroczu
wyplacono 1382 dodatki energetyczne na lgczng kwote 18.513,00 zt (456 dodatkow
energetycznych dla gospodarstw 1-osobowych, 517 dla rodzin 2-4 osobowych i 109 dla
rodzin liczacych 5 i wiecej 0sob.

Z osobami, chcgcymi regulowaé dilugi czynszowe nie przekraczajace 6 tys. zi,
wspOtpracuje Miejski Zarzad Nieruchomoscei. Dyrektor MZN posiada upowaznienie do
zawierania porozumien o ratalnych splatach, odroczeniach i umorzeniach zaleglosci. Jedynie
sprawy zwiazane z wolontariatem rozpatrywane sg wylacznie w Urzedzie Miejskim, a nie w
MZN.

XII. Finanse w gospodarce mieszkaniowe;.

Na gospodarke mieszkaniowg corocznie w budzecie miasta zabezpieczane sg
$rodki w kilku dziatach i rozdziatach. W roku biezagcym migdzy innymi zabezpieczone zostaly
srodki na =zadania inwestycyjne, dotacje przedmiotowa dla Miejskiego Zarzadu
Nieruchomosci, dodatki mieszkaniowe, odszkodowania. Wsréd zadan inwestycyjnych
bezposrednio dotyczgcych zwiekszenia ilosci mieszkan w komunalnym zasobie gminy
znajdujg sie:
- budowa socjalnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej,
- modernizacja pustostanéw na lokale mieszkalne i socjalne,
- przebudowa budynkéw uzytkowych - przy ul. 1-go Maja 23 i ul. Traugutta 11 na
mieszkania socjalne i wspierane,
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Dotacja przedmiotowa dla MZN zabezpieczona zostala w 2015 1 2016 roku na poziomie
1.100.000,00 zt.

Dodatkowo, Miasto

z wilasnych $rodkéw wspiera mieszkancéw (nie tylko najemcow

komunalnych) w optatach czynszu poprzez system dodatkow mieszkaniowych. Na rok 2016
przeznaczona zostala na ten cel kwota wynoszaca 800.000,00 zi.

Tabela nr 6. Plan i wykonanie przychodéw od 01.01 do 30.06.2016 roku.

Odrebne $rodki na koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem zasobow
komunalnych pozostajg w dyspozycji zarzgdcy — Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci.

Wedlug planu przychodow na 2016 roku wplywy z réznych oplat, ustug, dotacji i innych
pozycji szacowane sg na kwote 16 552 651,00 zt, natomiast koszty 16 231 790,00 zi. Za I
pétrocze 2016 r. wykonanie przychodow osiagneto poziom 46 %, natomiast kosztow 45%.
Plan i wykonanie przychodow za okres 01.01 — 30.06.2016 r. przedstawia ponizsza tabela.

§ Tytut Plan na 2016 r. | Wykonanie za I péirocze
069 | Wplywy z roznych oplat 320 000 112 630,87
083 | Wplywy z ustug 12 101 300 5583 430,50
- dochody z najmu lokali mieszkalnych 4 600 000 2152 226,93
- dochody z najmu lokali uzytkowych 2 580 000 1248 310,18
- dochody z najmu garazy 150 000 75 429,50
- wptywu za korzystanie z mediow 3 500 000 1716 921,80
- wptywu za administrowanie WM 800 000 387 144,20
- reklamy 8300 3 660,84
- ogrodki 13 000 - 262,95
- inne dochody 450 000 0,00
092 | Pozostale odsetki 1 052 700 464 224,95
- odsetki od naleznosci czynszowych 1 050 000 464 033,18
- odsetki od rachunkdéw bankowych 1 inne 2 700 191,77
097 | Wplywy z réznych dochodow 25000 26 102,50
2650 | Dotacja z UM 1 100 000 242 381,66
Ogodtem 14 599 000 6428 770,48
Pokrycie amortyzacji 1 953 651 964 237,57
Inne zwigkszenia 0 155 426,88
Ogotem 16 552 651 7 548 434,93

MZN posiada problemy finansowe polegajace na nieuregulowanych zobowiazaniach wobec
wspolnot mieszkaniowych, na tgczna kwote 2 515 263,73 zt. Sg to zobowigzania wynikajgce
z posiadanego udzialu Gminy we wspdlnotach, zarowno w zakresie zaliczek na poczet
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utrzymania czesci wsp6lnych, jak i funduszu remontowego. Zobowiazania wobec dostawcow
z tytutu mediow i innych ustug (w tym ustug budowlanych) regulowane sa na biezaco wedlug
terminéw 1 platnosci. Powstale zadluzenie wobec wspoélnot mieszkaniowych spowodowane
jest zadluzeniami czynszowymi z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych wobec
MZN na lgczng kwote 32 529 235,00 zt — czego nalezno$¢ gtowna to 19 874 832,57 zi,
odsetki to 10980 113,92 zt i 1 674 288,51 zt to naleznosci wynikajace z kosztow sadowych.
Nieregularne platnosci ze strony lokatorow, zwlaszeza lokali mieszkalnych, wplaty czynszu
na poziomie 80-85 % przypisdéw, koniecznos¢ ,.kredytowania” oplat za media, powoduja, ze
zaklad budzetowy nie posiada wystarczajacych srodkéw na pokrycie swoich zobowigzan
wobec wspdlnot mieszkaniowych oraz na prowadzenie remontéw lokali 1 budynkow.

Za 1 poélrocze 2016 roku Miejski Zarzgd Nieruchomosci, na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych ponidst koszty, ktore przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr.6. Koszty utrzymania zasobdw.

Koszty utrzymania zasobow Kwota za [ pdlrocze
2016
Remonty biezace 652 204,13
Konserwacja anten dzwigowych 10 219,60
Wywoz nieczystosci 420 169,76
Ustugi porzadkowe 246 157,46
Ustugi kominiarskie 21 636,72
Deratyzacja 434,19
Utrzymanie zieleni 15 038,26
Pozostate ustugi 336 991,96
Ubezpieczenie 22 864,91
Fundusz remontowy w budynkach zarzadzanych przez MZN 308 671,30

Fundusz remontowy w budynkach zarzadzanych przez zarzadcow | 242 537,81
komercyjnych

Zaliczki we wspdlnotach mieszkaniowych - wlasnych 314 485,89
Zaliczki we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez firmy | 163 438,96
komercyjne
Zimna woda i $cieki 606 825,31
Centralne ogrzewanie 445 269,90
Gaz 76 137,04
Koszty sagdowe 141 973,27
Materialy dotyczgce eksploatacji 1401,77
Energia elekiryczna 167 468,71
Razem 4193 926,95

Poza kosztami zwigzanymi bezposrednio z utrzymaniem zasobéw, w tym samym okresie
poniesione zostaty takze:

- koszty zarzadu - 1439 685,79 zi

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych - 133 151,00 zl

- odpis amortyzacji - 975382,87 z1

- inne zmniejszenia - 635536,16 z1
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(aktualizacja naleznosci, umorzenia)
Ogétem w I pdtroczu biezacego roku poniesione przez MZN koszty wyniosty 7 377 682,77

XIII. Zobowigzania gminy wobec 0s6b oczekujgcych na wynajem lokali.

W potowie 2016 roku Gmina Miasto Swidnica posiadata zobowigzania do wynajmu
mieszkan wobec 377 oséb/rodzin.

Tabela nr 7. Podstawa uprawnienia do wynajmu lokalu.

Listy Liczba oczekujacych, uprawnionych do wynajmu
lokalu
Lista socjalna 57
Lista mieszkalna 8
Lista zamian 47
Wyroki z prawem do lokalu| 265 (wtym 67 od wierzycieli innych niz miasto)
socjalnego
- 377

Zgodnie z wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2012 — 2016, rocznie planowano przekazanie do wynajmu lgcznie 61 lokali
mieszkalnych i socjalnych na rzecz Swidniczan. W 2015 r. plan zostal wykonany w ilosci 62
mieszkan, natomiast w I pétroczu 2016 r. gmina wynajeta 18 lokali — 4 mieszkalne 1 14
socjalnych. Wynajecie od Swidnickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z o0.0.
20 lokali, skierowanie do remontu przez MZN w biezacym roku ponad 30 lokali oraz
kilkunastu przez Wydzial Inwestycji, spowodujg wykonanie planu.

Jak wynika z danych przedstawionych w tabeli wigkszos¢ osob/rodzin oczekujacych
na zabezpieczenie lokalu przez gming to osoby objgte wyrokami eksmisyjnymi, najczesciej za
zaleglosci, ale tez za naruszanie regulaminu porzadku domowego. Kilkakrotnie mniej
uprawnionych stanowig mieszkancy w trudnej sytuacji ekonomicznej i mieszkaniowe;j.

Ta proporcja nie jest zadawalajaca 1 powinna w przyszlosci ulega¢ zmianie, na
korzys$¢ osdb mieszkajgcych w przegeszezeniu, ale podejmujacych rézne inicjatywy w celu
poprawy swojej sytuacji zyciowej.

Oprécz 377 zobowigzan do wynajmu lokali mieszkalnych i socjalnych, w Wydziale
Gospodarki Mieszkaniowej zarejestrowanych jest 75 wyrokéw eksmisyjnych bez uprawnien
do otrzymania lokalu socjalnego.  Réwnorzednymi  zobowigzanymi do  zapewnienia
pomieszezen tymezasowych, poza gming, sa inni wierzyciele kierujacy do sadu sprawy o
eksmisje. Miejski Zarzagd Nieruchomosci do wykonania czgsci wyrokdéw z zasobu
komunalnego zatrudnia komornika dysponujgcego pomieszczeniami tymczasowymi na krotki
okres czasu. W przypadkach, gdy zachodzi uzasadnienie spoleczne, pomieszczenie
tymczasowe zabezpiecza gmina.
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X1V. Podsumowanie.

Stan mieszkaniowego zasoby Gminy Miasto Swidnica wymaga poprawy i licznych
inwestycji. Na zmiane moze wplynaé wiele czynnikow, nie tylko remonty lokali i budynkdéw,
ktore sa konieczne, ale nie stanowig wylacznego warunku poprawy jakosci zycia naszych
mieszkancow. Bardzo wazny jest czynnik ludzki, bo to wilasnie ludzie albo dbaja o
powierzone im mienie i ponoszg nalezne oplaty albo dewastujg, zadluzajg lokale i czgsto
jeszceze zaklécaja spokoj innym. Wiekszymi ,,wzgledami” ciesza si¢ przewaznie — wbrew
logice - ci ,trudni” lokatorzy, bo zyja na koszt spoleczenstwa i im dedykowane sg srodki
publiczne.

Dlugi ze strony lokator6w czasami spowodowane sg brakiem srodkow do zycia, niestety
w duzej czgsci lekcewazeniem obowigzkow wynikajacych z uzytkowania lokali. Poczucie
,bezkarno$ci” wielu nierzetelnych mieszkancow zasobu komunalnego spowodowalo, ze
oplaty za prad, gaz, telewizj¢ kablowa, internet sg ponoszone, a za mieszkanie nie. Dostawcy
tych mediow podejmuja skuteczne dziatania w przypadku braku wplat. Gmina nie ma ani
takich mozliwosci, ani zamiaru tworzenia setek oséb bezdomnych.
Ale musi reagowal na dysfunkcyjne zachowania 1 zabezpieczaé¢ potrzeby calego
spofeczenstwa, a nie tylko tych mieszkancow, ktorzy ,,wyspecjalizowali” si¢ w pozyskiwaniu
pomocy.

Powstajaca obecnie przestrzen do rozwigzywania tych trudnych probleméw zostanie

przedstawiona Radzie Miejskiej w miesigcu listopadzie 2016 r. w projekcie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 — 2021.
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